Kommunale
Immobiliengesellschaft

GmbH & Co KEG-Modell

fur die Gemeinde Kaltenbach



Zlelsetzungen

m Kein Anfall von Nebenkosten bel
Ausgliederung der Gebaude oder
Anlagen

m Umsatzsteuervortell
m AfA

m Maastrichtvorteile (Senkung Defizit)
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~
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Kooperation durch

Betreiber/
Managementvertrage




" A
Ubertragung der Gebaude -
steuerlich

m Befreiung im Sinne des Artikel VII des
Budgetbegleitgesetzes 2001

m keine GreSt. und GB-Gebluhr
keine sonstigen Gebuhren, Abgaben etc.

m Ausgliederung ist ,,maastrichtneutral®



" J
wirtschaftliche Betrachtung

m laufender Betrieb der Gebaude/Anlagen
Instandhaltungsmalinahmen der Gebaude
Umbauten
Neubauten

m Wirtschaftliche Vorteile durch die
Vorsteuerabzugsberechtigung

m AfA



" J
Vermietung der Gebaude

an die Gemeinde

m Miete jahrlich 1,5% des Einheitswertes

m Miete jahrlich 1,5% des
Gebaudeverkehrswertes

m BK + HK Durchlaufer

m Keine weltere Erfassung im

Rechnungsquerschnitt

(lediglich die laufenden Mieten, BK, HK als Ausgaben zu
erfassen)



" J
Aufgaben der Gesellschaft

m Refinanzierung (Liquiditatsmanagement etc.)

m Projektentwicklung, Projektierung,
Projektsteuerung, Projektfertigstellung
etc.(insbesondere kaufmannische Belange wie
Baubuchhaltung, Vertragsmanagement etc.)

m Gebaudemanagement (Facility Management
etc.) bestehender Gebaude, insbesondere
kaufmannische Verwaltung (Datenverwaltung,
Vertragsmanagement etc.)




" J
Aufgaben der Gesellschaft

m Buchhaltung und Bilanzierung
m Reporting
m Steuerliche Gestionierung

m Kooperationen mit professionellen
Betreibern von Spezialeinrichtungen
(Schwimmbader, Seniorenheime,...)



" J
Einflussmoglichkeiten der

Gemelnde
durch:

m Geschaftsfuhrung wird durch die
Gemeinde bestellt

m Generalversammiung =
Gemeindevorstand

m VVorberatungsgremium z.B. Bauausschuss
m UA kann prifen



Vortelle fur Gemeinde

m voller Einfluss auf Gesellschaft durch
Generalversammlung

m Organbeschlisse sind fur GF bindend
m Finanzierungslast fallt weg

m Steigerung der Professionalitat und
Effizienz



